29. Umowa najmu lokalu użytkowegotc "29. Umowa najmu lokalu użytkowego"
Umowa najmu

zawarta w dniu ......................................... roku w ............................................ pomiędzy:

spółką ..................................... sp. z o.o. (firma spółki) z siedzibą w ................. (nazwa miejscowości), adres: ................ (dokładny adres), wpisaną do rejestru  przedsiębiorców prowadzonego przez Sąd Rejonowy w ................... , Wydział ......... Krajowego Rejestru Sądowego, pod numerem KRS ..................................., wysokość kapitału zakładowego: ........................ PLN, członkowie Zarządu: ............................................................., numer NIP: ................., zwaną dalej Wynajmującym, reprezentowaną przez ..................... ....................................................... (imię i nazwisko osoby reprezentującej spółkę oraz stanowisko/funkcja pełniona przez tę osobę)

oraz

spółką ..................................... sp. z o.o. (firma spółki) z siedzibą w ................. (nazwa miejscowości), adres: ................ (dokładny adres), wpisaną do rejestru  przedsiębiorców prowadzonego przez Sąd Rejonowy w ................... , Wydział ......... Krajowego Rejestru Sądowego, pod numerem KRS ..................................., wysokość kapitału zakładowego: ........................ PLN, członkowie Zarządu: ............................................................., numer NIP: ................., zwaną dalej Najemcą, reprezentowaną przez ................................ ....................................................... (imię i nazwisko osoby reprezentującej spółkę oraz stanowisko/funkcja pełniona przez tę osobę),

zwanymi łącznie w dalszej części niniejszej Umowy Stronami.

§ 1.

1. 
Wynajmujący oświadcza, iż jest właścicielem nieruchomości znajdującej się w ............ ..................... (nazwa miejscowości), wpisanej do Księgi wieczystej KW Nr ................ prowadzonej przez Sąd Rejonowy dla ...................... (nazwa miejscowości), ....... Wydział Ksiąg Wieczystych, zwanej dalej Nieruchomością, której integralną część stanowi budynek o łącznej kubaturze ............, składający się z ........ pięter i parkingu podziemnego, zwany dalej Budynkiem. Adres Budynku jest następujący: .................................. ................... (dokładny adres Budynku: miejscowość, ulica, numer, kod pocztowy).

2. 
Wypis z wyżej wymienionej księgi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomości stanowi Załącznik nr 1 do niniejszej Umowy.

3. 
Wynajmujący oświadcza, że od dnia wydania powyższego wypisu nie zostały dokonane żadne wpisy do księgi wieczystej, o której mowa powyżej w § 1 ust. 1.

§ 2.

  Przedmiotem niniejszej Umowy jest:

a) 
oddanie Najemcy w najem lokali użytkowych o łącznej powierzchni .............. metrów kwadratowych, zwanych dalej Pomieszczeniami, znajdujących się na .......... piętrze Budynku, z przeznaczeniem na działalność gospodarczą; pomieszczenia te zostały dokładnie oznaczone na planie stanowiącym Załącznik nr 2 do niniejszej Umowy,

b) 
oddanie Najemcy w najem ............ (liczba miejsc) podziemnych miejsc parkingowych znajdujących się wewnątrz Budynku, które zostały dokładnie oznaczone na planie stano​wiącym Załącznik nr 3 do niniejszej Umowy, zwanych dalej Miejscami parkingowymi.

§ 3.

1. 
Najem Pomieszczeń oraz Miejsc parkingowych rozpocznie się w dniu zawarcia niniejszej Umowy i zakończy się w dniu .................. roku.

2. 
Przekazanie Najemcy Pomieszczeń oraz Miejsc parkingowych nastąpi na podstawie protokołu podpisanego przez obie Strony. Po jego podpisaniu powyższy protokół bę​dzie stanowił Załącznik nr 4 do niniejszej Umowy.

3. 
Wynajmujący dokona niezwłocznie wszelkich czynności zmierzających do zapewnienia korzystania przez Najemcę z ....................... (liczba) linii telefonicznych o numerach: .......................... oraz ................. (liczba) linii telefaksowych o numerach ................., zainstalowanych w Pomieszczeniach.

§ 4.

1. 
Najemca będzie korzystał z Pomieszczeń wyłącznie dla celów działalności gospodarczej polegającej na ................................... (dokładny opis działalności, która będzie prowadzona w Pomieszczeniach) oraz obsługi administracyjno-biurowej tej działalności.

2. 
Najemca oświadcza, że posiada wszelkie zgody, pozwolenia i zezwolenia, które są 
niezbędne do prowadzenia działalności określonej powyżej w § 4 ust. 1.

3. 
Najemca zobowiązuje się nie zmieniać sposobu korzystania z Pomieszczeń bez uprzedniego uzyskania pisemnej zgody Wynajmującego.

§ 5.

1. 
Wynajmujący oświadcza, iż zgodnie z istniejącym i obowiązującym planem zagospodarowania przestrzennego nie istnieją żadne ograniczenia dotyczące używania Pomieszczeń dla celów określonych powyżej w § 4.

2. 
Wynajmujący oświadcza, iż Budynek został wzniesiony zgodnie ze stosownymi przepisami i normami, w tym zgodnie z pozwoleniem budowlanym, oraz że posiada zezwolenie na użytkowanie Budynku. Ponadto Wynajmujący zapewnia, że Pomieszczenia oraz Miejsca parkingowe są w dobrym stanie technicznym i są wolne od wad fizycznych.

3. 
Wynajmujący zapewnia Najemcę, że nie wynajmie pozostałej powierzchni Budynku, jak też nie odda tej powierzchni do używania na innej podstawie prawnej jakiejkolwiek osobie fizycznej lub podmiotowi gospodarczemu w celu używania mogącego powodować powstawanie hałasu lub emisji zanieczyszczeń, które miałyby niekorzystny wpływ na korzystanie z Pomieszczeń przez Najemcę.

§ 6.

1. 
Najemca będzie uiszczał na rzecz Wynajmującego czynsz najmu w odpowiedniej kwocie w złotych polskich (PLN), stanowiącej równowartość kwoty w EURO obliczonej na podstawie poniższych stawek:

a) 
................................. EURO za każdy metr kwadratowy Pomieszczeń,

b) 
................................. EURO za każde Miejsce parkingowe.

2. 
Powyższe stawki czynszu nie obejmują podatku od towarów i usług (VAT), który będzie doliczany do czynszu.

3. 
Dla potrzeb przeliczenia EURO na PLN będzie przyjmowany średni kurs EURO ogłoszony przez Narodowy Bank Polski w dniu wystawienia faktury przez Wynajmującego.

4. 
Czynsz będzie płacony przez Najemcę miesięcznie z góry w terminie ................. dni od otrzymania faktury wystawionej przez Wynajmującego na rachunek nr: ........................ w ................................................................... (nazwa, oddział oraz siedziba banku). Wynajmujący może zmienić rachunek, na który winny być dokonywane płatności. Zmiana ta będzie wiążąca dla Najemcy począwszy od dnia następującego po dniu, w któ​rym otrzymał pisemne zawiadomienie Wynajmującego wskazujące nowy rachunek dla dokonywania płatności.

5. 
W przypadku opóźnienia Najemcy w terminowej zapłacie czynszu zostaną naliczone przez Wynajmującego ustawowe odsetki bez konieczności doręczania Najemcy dodatkowego powiadomienia. Należne odsetki zostaną doliczone do następnej faktury obejmującej czynsz najmu wystawionej przez Wynajmującego lub też zostaną zapłacone przez Najemcę na podstawie odrębnej noty odsetkowej wystawionej przez Wynajmującego.

6. 
Najemca upoważnia Wynajmującego do wystawiania faktur obejmujących czynsz najmu oraz ewentualne odsetki za opóźnienie w jego zapłacie bez konieczności ich podpisania przez osobę uprawnioną do reprezentowania Najemcy.

§ 7.

1. 
Najemca zobowiązuje się do uiszczania następujących opłat związanych z korzystaniem z Pomieszczeń oraz Miejsc parkingowych:

a) 
opłat za gaz,

b) 
opłat za energię elektryczną,

c) 
opłat za wodę,

d) 
opłat za wywóz nieczystości,

e) 
opłat za korzystanie z przekazanych Najemcy numerów linii telefonicznych oraz telefaksowych.

2. 
Opłaty, o których mowa powyżej w § 7 ust. 1, będą uiszczane przez Najemcę w wymaganych terminach na podstawie rachunków otrzymanych przez niego bezpośrednio lub za pośrednictwem Wynajmującego.

3. 
Najemca zwróci niezwłocznie Wynajmującemu wszelkie poniesione przez niego koszty związane z uregulowaniem opłat przewidzianych w § 7 ust.1 niniejszej Umowy, jeżeli opłaty te zostały naliczone za okres, w którym Najemca korzystał z Pomieszczeń 
i Miejsc parkingowych.

§ 8.

1. 
W terminie .......... dni od daty podpisania niniejszej Umowy Najemca wpłaci na konto bankowe określone powyżej w § 6 ust. 4 kaucję gwarancyjną w wysokości .......... PLN (słownie: ......................................................... złotych).

2. 
Kaucja gwarancyjna zostanie zwrócona Najemcy w terminie .............. dni od daty za​kończenia obowiązywania niniejszej Umowy, po zwróceniu przez Najemcę pustych Pomieszczeń oraz Miejsc parkingowych, z zastrzeżeniem postanowień zawartych poniżej w § 8 ust. 3 oraz § 10.

3. 
Z zastrzeżeniem innych postanowień niniejszej umowy, kaucja gwarancyjna podlega zwrotowi w całości, z zastrzeżeniem, że Wynajmujący ma prawo do pokrycia z niej zaległych należności czynszowych oraz opłat, do których uiszczenia Najemca był zobowiązany na podstawie niniejszej Umowy, jak również kosztów usunięcia zniszczeń 
i uszkodzeń Budynku lub Pomieszczeń powstałych w okresie najmu w następstwie działania lub zaniechania działania ze strony Najemcy.

§ 9.

  Najemca zobowiązuje się na własny koszt ubezpieczyć Pomieszczenia od ognia i innych zdarzeń losowych, kradzieży z włamaniem i rabunkiem oraz od odpowiedzialności cywilnej z tytułu prowadzonej w nich działalności gospodarczej. Ubezpieczenie to powinno obowiązywać przez cały czas trwania niniejszej Umowy.

§ 10.

1. 
Pomieszczenia oraz Miejsca parkingowe mogą być używane wyłącznie przez pracowników oraz członków władz Najemcy. Wynajmujący dopuszcza obecność w Pomieszczeniach klientów oraz kontrahentów odwiedzających Najemcę w związku z prowadzoną przez niego działalnością.

2. 
Najemca nie może oddawać Pomieszczeń oraz Miejsc parkingowych w podnajem, jak również oddawać ich w bezpłatne używanie osobom trzecim. Zakaz ten dotyczy również oddawania Pomieszczeń oraz Miejsc parkingowych do korzystania osobom trzecim na innej podstawie prawnej. Niewywiązanie się z tego zobowiązania przez Najemcę będzie skutkować przepadek na rzecz Wynajmującego kaucji gwarancyjnej okreś​lonej powyżej w § 8, co nie wyklucza możliwości podjęcia przez Wynajmującego innych działań przewidzianych w niniejszej Umowie.

§ 11.

1. 
Najemca zobowiązuje się do dokonywania na własny koszt bieżących konserwacji, 
napraw i remontów Pomieszczeń.

2. 
Dokonanie przez Najemcę jakichkolwiek zmian adaptacyjnych w Pomieszczeniach może nastąpić jedynie po uprzednim przedstawieniu projektu zmian Wynajmującemu i uzyskaniu jego pisemnej zgody na te zmiany. Wynajmujący zobowiązuje się do wyrażenia takiej zgody, chyba że jej odmowa będzie uzasadniona warunkami technicznymi dotyczącymi Budynku lub Pomieszczeń bądź też niemożliwością przywrócenia Pomiesz​czeń do stanu poprzedniego. Wynajmujący nie dopuszcza dokonania przez Najemcę jakichkolwiek zmian dotyczących Miejsc parkingowych.

3. 
Najemca zobowiązuje się korzystać z Pomieszczeń oraz Miejsc parkingowych zgodnie z ich przeznaczeniem, utrzymywać je w porządku oraz we właściwym stanie technicznym, jak też przestrzegać wymogów sanitarnych i przeciwpożarowych.

4. 
Najemca jest zobowiązany uzyskać pisemną zgodę Wynajmującego na umieszczenie własnych lub cudzych znaków, oznaczeń, symboli lub reklam wewnątrz i na elewacji Budynku, z wyjątkiem Pomieszczeń zajmowanych przez Najemcę.

5. 
Najemca jest zobowiązany do udostępniania Pomieszczeń w celu dokonania przez 
Wynajmującego kontroli prawidłowości ich eksploatacji. Wynajmujący dołoży należytych starań, aby kontrole te nie utrudniały działalności prowadzonej przez Najemcę.

6. 
W przypadku dokonania przez Najemcę zmian, o których mowa powyżej w § 11 ust. 2, lub umieszczenia reklamy, znaku, oznaczenia lub symbolu, o których mowa w § 11 ust. 4 niniejszej Umowy, będzie on zobowiązany usunąć je niezwłocznie po zakończeniu 
na​jmu Pomieszczeń, jak też przywrócić Pomieszczenia lub część Budynku, na której umieszczono reklamę, znak, oznaczenie lub symbol do stanu poprzedniego. Prace te zostaną wykonane na koszt Najemcy.

§ 12.

1. 
Począwszy od dnia, w którym Pomieszczenia oraz Miejsca parkingowe zostaną przejęte przez Najemcę, będzie on ponosił pełną odpowiedzialność za ich prawidłowe używanie oraz zachowanie w nich porządku i czystości.

2. 
W dniu podpisania niniejszej Umowy Najemca otrzyma jeden zestaw kluczy umożliwiających dostęp do Pomieszczeń oraz Miejsc parkingowych. Wszelkie dodatkowe ze​stawy kluczy zostaną wykonane na koszt Najemcy. Najemca zobowiązany jest zawiadamiać Wynajmującego w formie pisemnej o każdym dodatkowym zestawie kluczy znajdującym się w jego posiadaniu. Wszystkie klucze zostaną zwrócone Wynajmującemu w dniu zakończenia najmu.

3. 
Najemca będzie ponosił wobec Wynajmującego odpowiedzialność za wszelkie szkody w Pomieszczeniach, Budynku i Miejscach parkingowych spowodowanych przez członków organów władz lub pracowników Najemcy, jak też jego kontrahentów lub klientów. Najemca będzie ponosił odpowiedzialność za wszelkie szkody wynikłe z niewłaściwego używania wszelkich urządzeń znajdujących się w Pomieszczeniach, w tym urządzeń kanalizacyjnych, linii energetycznych oraz instalacji grzewczych i wentylacyjnych.

§ 13.

1. 
Wynajmującemu przysługuje prawo natychmiastowego rozwiązania niniejszej Umowy w następujących przypadkach:

a) 
w razie zalegania przez Najemcę z zapłatą czynszu lub którejkolwiek z opłat przewidzianych w § 7 niniejszej Umowy przez co najmniej ................. okresy płatności,

b) 
w razie naruszenia przez Najemcę któregokolwiek z postanowień zawartych w § 4 lub 10 niniejszej Umowy oraz nieusunięcia takiego naruszenia w terminie ......... dni od dnia, w którym zażądał tego Wynajmujący,

c) 
.............................................................................................................................. .

2. 
Najemcy przysługuje prawo natychmiastowego rozwiązania niniejszej Umowy w sytuacji, gdy z przyczyn leżących po stronie Wynajmującego nie może korzystać na warunkach określonych niniejszą Umową z Pomieszczeń lub Miejsc parkingowych bądź też z ich znacznej części, oraz pomimo poinformowania o tym fakcie Wynajmującego przeszkoda ta nie zostanie usunięta w terminie ................ dni od dnia otrzymania przez Wynajmującego powyższej informacji.

3. 
Oświadczenie którejkolwiek ze Stron w przedmiocie rozwiązania niniejszej Umowy winno zostać dokonane w formie pisemnej ze skutkiem na dzień otrzymania tego zawiadomienia przez drugą Stronę.

§ 14.

  Najemca jest zobowiązany zwrócić po zakończeniu okresu najmu Pomieszczenia oraz Miejsca parkingowe w stanie nie pogorszonym, z uwzględnieniem normalnego zużycia będą​cego następstwem ich prawidłowego używania. Porównanie stanu Pomieszczeń oraz Miejsc parkingowych z chwili ich przekazywania Wynajmującemu ze stanem z dnia zawarcia niniejszej Umowy nastąpi na podstawie protokołu, o którym mowa w § 3 ust. 2 niniejszej Umowy.

§ 15.

  Każda ze Stron pokrywa we własnym zakresie wszelkie poniesione przez nią koszty 
w związku z przygotowaniem oraz zawarciem niniejszej Umowy.

§ 16.

  Niniejsza Umowa wraz z załącznikami, które stanowią jej integralną część, uchyla wszelkie poprzednio dokonane zarówno w formie pisemnej, jak i ustnej uzgodnienia pomiędzy Wynajmującym oraz Najemcą, które są niezgodne lub sprzeczne z jej postanowieniami.

§ 17.

1. 
Strony wskazują następujące adresy do doręczeń:

a) 
dla Wynajmującego: ........................................ (dokładny adres Wynajmującego),

b) 
dla Najemcy: ............................................................... (dokładny adres Najemcy).

2. 
Strony wskazują następujące numery telefoniczne dla transmisji telefaksowych:

a) 
dla Wynajmującego: ....................................................... (numer Wynajmującego),

b) 
dla Najemcy: ............................................................................. (numer Najemcy).

3. 
W przypadku zmiany adresu do doręczeń lub numeru służącego przekazywaniu transmisji telefaksowych Strona, której dotyczy ta zmiana, obowiązana jest niezwłocznie powiadomić o powyższym drugą Stronę w formie pisemnej.

§ 18.

  Wszelkie zmiany i uzupełnienia niniejszej Umowy wymagają formy pisemnej pod rygorem nieważności.

§ 19.

  W sprawach nie uregulowanych w niniejszej Umowie będą miały zastosowanie przepisy Kodeksu cywilnego i innych ustaw.

§ 20.

  Niniejsza Umowa została sporządzona w dwóch jednobrzmiących egzemplarzach w polskiej wersji językowej oraz w dwóch jednobrzmiących egzemplarzach w angielskiej wersji językowej, po jednym egzemplarzu każdej wersji językowej dla każdej ze Stron. W przypadku jakichkolwiek rozbieżności między polską i angielską wersją językową, wiążąca jest wersja polska.

W imieniu Wynajmującego
.....................................................................

W imieniu Najemcy

.....................................................................

