Repertorium A. Nr      /     
AKT NOTARIALNY


Dnia       w Kancelarii Notarialnej przy ulicy       w       przede mną       – notariuszem w       stawili się:————————————————————————

(1)
Stawający      , według oświadczenia syn       i      , zamieszkały w      , przy ulicy       Nr       działający przy niniejszym akcie w imieniu i na rzecz „     ” Spółki z o.o. z siedzibą w      , przy ulicy       wpisanej do rejestru przedsiębiorców prowadzonego przez Sąd Rejonowy      , Sąd Gospodarczy       Wydział Krajowego Rejestru Sądowego pod numerem       KRS, jako Prezes Zarządu uprawniony do jednoosobowej reprezentacji, na podstawie okazanego przy tym akcie odpisu z KRS wydanego w dniu       roku, który oświadczył nadto, że wpis w powołanym rejestrze dotyczący reprezentacji nie uległ zmianie.————————————————————

(2)
Stawający (2)      , syn      , zam.       przy ulicy      . —————————


Tożsamość Stawających notariusz ustalił na podstawie okazanych dowodów osobistych
ad (1)
      oraz ad (2)       ——————————————————


„     ” Spółka z o.o. w       jest zwana w dalszej części aktu także „Sprzedającą”, zaś Stawający (2)       jest zwany w dalszej części aktu także „Kupującym”.-——————

Przedwstępna umowa sprzedaży lokalu mieszkalnego i ustanowienia odrębnej własności lokalu

§ 1


1. Sprzedająca oświadcza, że:——————————————————————–

(a)
przysługuje jej prawo własności nieruchomości gruntowej, położonej w      , w gminie      , przy ulicy      , składającej się z działek Nr       z obrębu      , o łącznym obszarze       a       m2 (słownie:       ary i       metrów kwadratowych), dalej nazywanej także „Nieruchomością”, dla której Sąd Rejonowy dla       Wydział Ksiąg Wieczystych prowadzi księgę wieczystą Kw Nr      , z której odpis (L.Dz. Odp.       z dnia      ) do tego aktu dołączono,—————————————————––————

(b)
Spółka „     ” Sp. z o.o. nabyła prawo własności przedmiotowej nieruchomości na podstawie umowy sprzedaży zawartej w dniu       z       przed      , notariuszem w       (Rep. A Nr      ). Na podstawie tejże umowy strony wnosiły, aby Sąd Rejonowy dla       Wydział Ksiąg Wieczystych dokonał w księdze wieczystej Kw Nr       wpisu prawa własności na rzecz „     ” Sp. z o.o. z siedzibą w      . W dniu       wniosek o wpis tytułu własności został przez Sąd zarejestrowany (Dz. Kw.      ).——————————

(c)
w dziale III księgi wieczystej Kw Nr       prowadzonej dla nieruchomości nie ma żadnych wpisów na rzecz osób trzecich.—————————————————————

(d)
dział IV powołanej księgi wieczystej zawiera wpis hipoteki zwykłej w kwocie       (słownie:      ) złotych na rzecz Banku       w       na udziale wynoszącym       części opisanym w tej księdze na rzecz       tytułem zabezpieczenia kredytu obrotowego rewolwingowego udzielonego spółce „     ” Spółka z o.o. w      , z tytułem spłaty na dzień       ———————————————————————–—————————

(e)
w księdze wieczystej, poza wymienionym wyżej, widnieją wzmianki o wnioskach:             ————————————————————————————————

(f)
Nieruchomość, nie jest, poza hipoteką, o której mowa powyżej, obciążona jakimikolwiek prawami obligacyjnymi i rzeczowymi ustanowionymi na rzecz osób trzecich oraz ograniczeniami w rozporządzaniu, a także że nieruchomość nie jest zajęta przez osoby trzecie korzystające z niej bez tytułu prawnego oraz nie jest zajęta przez rzeczy reprezentujące prawa takich osób, i że nieruchomość będzie taką w dniu zawierania umowy sprzedaży oraz że stan prawny nieruchomości ujawnionej w powołanej księdze wieczystej potwierdza załączony i wyżej wymieniony odpis tej księgi.——————————————————


2. Nieruchomość, stosownie do treści okazanej przy akcie prawomocnej decyzji Urzędu Gminy       Nr       z dnia       roku (znak:      ) zawierającej zezwolenie, przeznaczona jest pod zabudowę zespołem mieszkalno-usługowym, dalej nazywanym także „Budynkiem”, w skład którego wchodzi budynek mieszkalny wielorodzinny      -kondygnacyjny z usługami na parterze i garażem dwupoziomowym: podziemnym i w poziomie terenu.
Przedmiotowa inwestycja jest w trakcie realizacji. Planowany termin zakończenia prac budowlanych      .——————————————————————

§ 2

1.
Aktem niniejszym Stawający zawierają umowę przedwstępną, mocą której Sprzedająca zobowiązuje się sprzedać, a Kupujący kupić własność lokalu mieszkalnego zlokalizowanego w budynku, o którym mowa w § 1.2, powyżej, znajdującego się na       kondygnacji, M-      o powierzchni użytkowej       m2 (metrów kwadratowych). Standard lokalu mieszkalnego, według szczegółowego opisu, określa Załącznik nr 2 do niniejszej umowy. Sprzedająca zastrzega jednocześnie, iż podana wyżej powierzchnia użytko​wa lokalu mieszkalnego została wzięta z projektu budowlanego i ze względów technicznych może ulec zmianie. Zaistniała rozbieżność zostanie uściślona pomiarem z natury zgodnie z normami i zostanie ustalona w umowie sprzedaży ustanawiającej odrębną własność lokalu.—

2.
Przedmiotem niniejszej umowy jest również zobowiązanie do zawarcia umowy sprzedaży udziału we współwłasności części budynku przeznaczonych do korzystania przez wszystkich współwłaścicieli oraz udziału we współwłasności działki gruntu, o której mowa w § 1 powyżej, odpowiadającego stosunkowi powierzchni użytkowej lokalu do powierzchni użytkowej budynku liczonej wraz z powierzchnią pomieszczeń przynależnych. Ostateczna wielkość udziału zostanie ustalona w umowie sprzedaży ustanawia​jącej odrębną własność lokalu. Wyposażenie oraz standard wykończenia budynku określa Załącznik nr 2 do niniejszej umowy.————————————————––––————————————————

3.
Cena nabycia praw, o których mowa w ust. 1 i 2 § 2 powyżej, wynosi       złotych. Szczegółowa kalkulacja kosztów zawarta jest w § 4 poniżej.—————————————

§ 3


Strony postanawiają, że Umowa Sprzedaży, w której zostanie ustanowiona odrębna własność lokalu mieszkalnego i która będzie przenosić prawa do udziału we współwłasności części budynku części przeznaczonych do korzystania przez wszystkich współwłaścicieli oraz udziału we współwłasności działek gruntu (nazywana w niniejszej umowie także umową sprzedaży), zostanie zawarta w terminie       dni od dnia, w którym decyzja o pozwoleniu na użytkowanie budynku stanie się ostateczna.———————————————————

§ 4


1. Cena zakupu obejmuje w szczególności:————————————————––

(a)
cenę udziału opisanego w ​​§ 1 i 2 powyżej prawie własności nieruchomości: – kwota       złotych;———————————————————————————————

(b)
koszt realizacji opisanego w § 2 powyżej lokalu mieszkalnego wraz z kosztem wybudowania części wspólnych budynku (bez kosztów przygotowania i uzbrojenia terenu) – kwota       złotych;——————————————————–——————————

(c)
koszt udzielonej sublicencji na wykorzystywanie praw do projektu budowlanego – kwota       złotych;——————————————————–——————————

(d)
koszt uzbrojenia technicznego działek gruntu wraz z ceną przyłączenia budynku do sieci zewnętrznych oraz koszt przygotowania i zagospodarowania terenu – kwota       złotych;——————————————————————————————————

(e)
koszt pojedynczego miejsca parkingowego – kwota       złotych.


2. Cena, o której mowa w § 2.3. powyżej, skalkulowana w niniejszym § ust. 1 powyżej jest ostateczną waloryzowaną ceną realizacji przedmiotu umowy. Cena ta może ulec zwiększeniu tylko w przypadkach opisanych szczegółowo w niniejszym paragrafie.————


3. Cena nie obejmuje:—————————————————————————–

–
opłat sądowych związanych z nabyciem udziałów w prawie własności;——————

–
opłat notarialnych i sądowych związanych z ustanowieniem odrębnej własności lokalu mieszkalnego, stanowiących wykonanie umowy sprzedaży, o której mowa w § 3 powyżej;

–
opłat pobieranych przy wydawaniu zaświadczeń i wystawianiem innych dokumentów (tylko w odniesieniu do opłat notarialnych) – wystawianych na żądanie Kupującego.–——


4. Łączny koszt wskazany w § 4.1 lit. (d) powyżej może ulec zwiększeniu o       % w przypadku zwiększenia kosztów realizacji uzbrojenia technicznego, przygotowania i zagospodarowania terenu w stosunku do preliminowanych.—————————————


5. Cena, o której mowa w § 2.3., skalkulowana w § 4.1. powyżej będzie podlegała waloryzacji w wysokości ....... % miesięcznie, przy czym wyłącznie ta część ceny, która nie została wcześniej wpłacona przez Kupującego oraz wszelkie raty wpłacone przez Kupującego do daty kolejnej waloryzacji.—————————————————————————


6. Ustalona w ust. 1 tego paragrafu cena będzie płatna przez Kupującego w następujących ratach:————————————————————————————–

(a)
do daty zawarcia niniejszej umowy Kupujący wpłaci łącznie kwotę:       złotych;

(b)
II (druga) rata w wysokości       złotych, płatna do dnia       r.;

(c)
III (trzecia) rata w wysokości       złotych, płatna do dnia       r.;

(d)
IV (czwarta) rata w wysokości       złotych, płatna do dnia       r.;

(e)
V (piąta) rata w wysokości       złotych, płatna do dnia       r.;

(f)
VI (szósta) rata w wysokości       złotych, płatna do dnia       r.;

(g)
VII (siódma) rata w wysokości       złotych, płatna do dnia       r.;

(h)
VII (ósma) rata w wysokości       złotych, płatna do dnia       r.


7. Termin wpłaty kolejnej raty uważany będzie za zachowany, jeżeli do dnia ustalonego w tym paragrafie ust. 6 powyżej, kwota danej raty wpłynie na rachunek Sprzedającej. W razie gdyby Kupujący nie wpłacił którejkolwiek kolejnej pełnej raty w terminie, o którym mowa powyżej, Sprzedająca wezwie Kupującego do uiszczenia należności. W sytuacji gdy opóźnienie Kupującego w zapłacie kolejnej, pełnej raty przekroczy       (słownie:      ) dni, ponad termin wskazany powyżej, Sprzedająca będzie miała prawo wypowiedzenia niniejszej umowy ze skutkiem natychmiastowym. W razie zasadnego wypowiedzenia umowy przez Sprzedającą, przysługuje jej tytułem kary umownej       % ceny sprzedaży. Sprzedająca, uwzględniając postanowienie zdania poprzedniego, zwróci Kupującemu wpłacone do dnia rozwiązania niniejszej umowy kwoty i wedle nominalnej wartości wpłat w terminie do       dni, licząc od dnia rozwiązania niniejszej umowy. W razie zwłoki w zwrocie wpłat, Kupującemu przysługują odsetki ustawowe za każdy dzień zwłoki.—————————————————————————————


8. Wszelkie wpłaty dokonywane przez Kupującego rozliczane będą fakturami VAT wystawianymi przez Sprzedającą. Cena, o której mowa powyżej w § 2.3., jest ceną brutto, określoną z uwzględnieniem stawki VAT (22%) obowiązującą w dniu podpisania niniejszej umowy. Zmiana stawek VAT w trakcie realizacji niniejszej umowy skutkować będzie korektą cen, obliczaną od momentu zmiany stawek.————————————————————


9. Kupujący ma prawo dokonywać na rzecz Sprzedającej wpłat kolejnych rat w terminie wcześniejszym, niż wynika to z postanowień § 4.6.—————————————


10. Poza wymienionymi w niniejszej umowie, Kupujący nie będzie zobowiązany do ponoszenia innych kosztów związanych z realizacją niniejszej umowy, chyba że zajdą okoliczności wskazane w § 5.4. poniżej.————————————————————––

§ 5

1.
Realizację inwestycji wskazanej w § 1 powyżej prowadzi wyłącznie Sprzedająca.——

2.
Kupujący ma prawo do nadzorowania postępu prac budowlanych, przy czym wejście Kupującego na plac budowy może nastąpić wyłącznie po uzgodnieniu terminu z kierownikiem budowy i z zachowaniem przepisów dotyczących bezpieczeństwa.———–—

3.
Kupująca jest uprawniona do żądania udzielenia jej aktualnej informacji o osobie Kierownika Budowy oraz Inspektora Nadzoru, a także wykonawcy konkretnych prac bu​dowlanych.————————————————————––———————————–

4.
Kupujący ma prawo, w terminie do       dokonać zmian w standardzie wykończenia lokalu, o którym mowa w § 2.1. powyżej. Zmiana standardu wykończenia lokalu może być uzależniona przez Sprzedającą od zmiany ceny umownej ustalonej w niniejszej umowie, w § 2.3. powyżej, jeżeli zaproponowane przez Kupującego zmiany spowodują koszty wykonania zmian projektowych, zwiększenie kosztów budowy lokalu lub proponowane przez Kupującego do użycia materiały wykończeniowe lub instalacyjne będą odbiegały od przyjętych w niniejszej umowie.————————————————————————

§ 6

1.
Do dnia oddania budynku do użytku odpowiedzialność za szkody wynikłe na terenie budowy ponosić będzie wyłącznie Sprzedająca.——————————————————

2.
Sprzedająca ponosi odpowiedzialność za działania osób, którymi będzie się posługiwać podczas realizacji inwestycji, o której mowa w § 1 powyżej, jak za działania własne.

3.
Sprzedająca zobowiązuje się realizować inwestycję, o której mowa w § 1 powyżej, z należytą starannością, zgodnie z projektem i zasadami wiedzy technicznej.———————

4.
Sprzedająca ma prawo do samodzielnego wprowadzania zmian w projekcie, po uzgodnieniu ich z projektantem tylko w sytuacji, gdy zmiany te nie będą prowadziły do zmiany projektu lokalu, o którym mowa w § 2 powyżej, oraz ogólnego obniżenia standardu wykończenia budynku określonego w Załączniku Nr 2.———————————————

§ 7

1.
Po zakończeniu inwestycji wskazanej w § 1 powyżej, której termin planowany jest na      , Sprzedająca wezwie Kupującego do odbioru lokalu. Wezwanie zostanie przesłane listem poleconym na przynajmniej 7 dni (siedem) dni przed ustalo​nym terminem odbioru.—

2.
Odbiór lokalu będzie uważany za dokonany, jeżeli obie strony podpiszą protokół od​bioru. W protokole winny być zawarte wszelkie widoczne wady lokalu. Niestawiennictwo prawidłowo powiadomionego Kupującego upoważnia Sprzedającą do sporządzenia jednostronnego protokołu odbioru.——————————————————–—————

3.
Jeżeli lokal będzie miał wady uniemożliwiające korzystanie z niego przez Kupującego, Kupujący ma prawo odmówić podpisania protokołu odbioru, ale będzie zobowiązany do wyczerpującego, pisemnego uzasadnienia swojej decyzji w treści protokołu. 

4.
Stwierdzenie wad, dokonane w formie wskazanej powyżej, rodzi po stronie Sprzedającej obowiązek niezwłocznego usunięcia wad, a po jego dokonaniu – wezwania Kupującego do podpisania protokołu odbioru lokalu w terminie       (słownie:      ) dni od daty wyznaczonej jako data pierwszego odbioru lokalu.——————————————

5.
Strony mogą – za obopólną zgodą, inaczej niż zostało to wskazane powyżej, oznaczyć termin usuwania wad lokalu.————————————————————————––
§ 8

1.
Kupujący będzie wolny od obowiązku wnoszenia podatku od nieruchomości do daty zawarcia Umowy Sprzedaży i przeniesienia na Kupującego prawa współwłasności działki gruntu, o którym mowa m.in. w § 2.2 powyżej.——————————————————

2.
W kosztach utrzymania nieruchomości, o której mowa w § 1 powyżej, Kupujący będzie partycypował od dnia ustalonego przez Strony jako dzień sporządzenia protokołu Od​bio​ru Lokalu, chyba że do odbioru nie dojdzie z przyczyn leżących po stronie Sprzedającej.

§ 9

1.
Pod warunkiem dokonywania wpłat przez Kupującego zgodnie z postanowieniami § 4 umowy, Sprzedająca zobowiązuje się kontynuować i zakończyć budowę budynku.––———

2.
Termin zakończenia prac budowlanych i doprowadzenie do odbioru Strony wskazują na       Nie będzie uważane za naruszenie warunków umowy przez Sprzedającą przesunięcie terminu odbioru budynku, jeżeli opóźnienie nie będzie większe niż       (słownie:      ) dni.————————————————————————————

3.
Termin zakończenia prac może ulec przesunięciu w przypadku:—————————

–
wystąpienia w okresie budowy niekorzystnych warunków atmosferycznych (potwierdzonych wpisem w dzienniku budowy i uznawanych obiektywnie za wymagające przerwania prac budowlanych);————————————————————–

–
wystąpienia zdarzeń uznawanych za tzw. siłę wyższą, tzn. zdarzeń, na które żadna ze stron nie ma wpływu;————————————————————––––––

–
przekroczenia przez Kupującego ustalonych niniejszą umową terminów płatności na rzecz Sprzedającej, wskazanych w § 4 powyżej, jeżeli Sprzedająca nie wypowie niniejszej umowy, zgodnie z postanowieniem § 4.9 powyżej;—————————

–
wprowadzenia przez Kupującego zmian w standardzie wykończenia lokalu po terminie zastrzeżonym umową.————————————————————–––

§ 10

1.
Wszelkie spory pomiędzy Stronami, powstałe w wyniku zawarcia niniejszej umowy, rozpatrywał będzie rzeczowo właściwy sąd z siedzibą w Warszawie.—————————

2.
Umowa niniejsza obowiązywała będzie aż do czasu zrealizowania wszelkich postanowień w niej zawartych i nie może być przez żadną ze Stron wypowiedziana lub zmieniona w drodze jednostronnego oświadczenia, oprócz sytuacji wyraźnie w umowie oznaczonych.————————————————————––——————————––

3.
Adresami dla doręczeń Stron są adresy wymienione w nagłówku aktu.——————

4.
Wraz z umową podpisano:————————————————————––——–

(a)
Załącznik Nr 1 – opis położenia lokalu, plan lokalu, plan pomieszczeń przynależnych i pomocniczych oraz części wspólnych budynku przeznaczonych do korzystania przez Kupującego wraz z innymi współwłaścicielami,——————————————————

(b)
Załącznik Nr 2 – opis i wyposażenie lokalu oraz budynku (standard wykończenia).

Pobrano:      
     



     



     
[za Sprzedającą] 


[Kupujący]


[podpis i pieczęć notariusza]
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